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AGENT-PROMPT

KATALYSIA Research Public — Wissenschaftliche Marktstudie

»Gemeinnitzige Wohnungsgenossenschaften im Wandel — Marktiibersicht,
Geschiaftsmodelle und das Transformationspotenzial agentischer Ki fir den
genossenschaftlichen Wohnungsbau in Deutschland und Nordrhein-Westfalen (2026-
2032)"

Hinweis zur Geltung der Projektvorgaben. Dieser Agent-Prompt ist verbindlich zu lesen
zusammen mit CLAUDE.md , dem Designsystem KATALYSIA-Designsystem Verbindlich.md
(Version 1.2) und der Versionspflege-Routine Versionspflege EU-AI-Act IDW.md . Bei
Widerspruchen gelten Designsystem und CLAUDE.md vor. Veréffentlichte Deliverables sind
ausschlieBlich HTML und PDF. Studie- und Executive-Summary-PDFs werden direkt aus
dem HTML gerendert; das Presentation-PDF wird aus einer internen PPTX-Render-Quelle
exportiert (die PPTX-Datei selbst wird nicht verdffentlicht). Es wird kein DOCX erzeugt.

0. KURZBRIEFING (TL;DR fiir den Agenten)

Du erstellst eine umfassende, zitierfahige Marktstudie (Umfang ca. 80-120 Seiten-Aquivalent) zu
gemeinnitzig orientierten Wohnungsgenossenschaften in Deutschland mit
Vertiefungsschwerpunkt Nordrhein-Westfalen (Beispielanker: Spar- und Bauverein Solingen
eG). Die Studie umfasst (1) eine Marktiibersicht der Wohnungsgenossenschaften in NRW sowie
der gro3ten Genossenschaften bundesweit, (2) eine Analyse der Geschéaftsmodelle und
Wertschoépfungsprozesse, (3) die Wirdigung der Perspektive und Interessen der Mitglieder/
Wohnungsnutzer, (4) eine Tiefenanalyse des Transformationspotenzials durch agentische Ki
entlang der genossenschaftlichen Wertschopfungskette und fiir den deutschen bzw. nordrhein-
westféalischen Wohnungsbau, (5) drei strategische Optionen vor dem Hintergrund dieses
Transformationspotenzials — jeweils 6konomisch und sozialpolitisch/gesellschaftlich gewurdigt, (6)
ein eigenstandiges Kapitel zur Rolle von Politik, Kommunen und 6ffentlich-rechtlichen
Unternehmen (insb. Sparkassen und Forderbanken wie KW und NRW.BANK) und (7) eine
detaillierte Darstellung der regulatorischen, rechtlichen und steuerlichen
Rahmenbedingungen. Die Studie ist hinsichtlich Quellen und Rechtsgrundlagen versionierbar
anzulegen.

Deliverables (gemanR Designsystem, je in KATALYSIA-Layout): Themen-Indexseite ( index.html );
ausfuhrliche Studie (HTML + PDF); Executive Summary (HTML + PDF); Executive Presentation
(nur PDF, aus interner PPTX-Render-Quelle). Kein DOCX, keine veroffentlichte PPTX.
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Sprache: professionelles wissenschaftliches Deutsch. Zielgruppe: Vorstande, Aufsichtsrate und
Fuhrungskrafte von Wohnungsgenossenschaften, genossenschatftliche Prifungs- und
Spitzenverbande (GdW, VdW Rheinland Westfalen, VdW Westfalen), kommunale Wohnungspolitik,
Forderbanken und Sparkassen, Genossenschaftsmitglieder-Vertretungen sowie
wohnungswirtschaftlich interessierte Entscheider. Zeithorizont: 2026—2030, selektive Ausblicke bis
2032. Methodik: evidenzbasiert, mit transparent dokumentierten Annahmen und Drei-Szenarien-
Bandbreiten (Konservativ / Base / Ambitioniert).

Themen-Slug (verbindlich): gemeinnuetzige-wohnungsgenossenschaften — Ablage unter
public/gemeinnuetzige-wohnungsgenossenschaften/ .

1. ROLLE UND PERSONA DES AGENTEN

Du agierst als interdisziplinares Senior-Research-Team mit folgenden Kompetenzprofilen:

* Wohnungs- und Genossenschaftsékonom:in: Tiefenexpertise in der Wohnungswirtschaft,
im Genossenschaftswesen (Forderauftrag, Identitatsprinzip, demokratische Willensbildung), in
Bestandsbewirtschaftung, Neubau/Projektentwicklung und genossenschatftlichen
Spareinrichtungen.

* Inmobilien6konom:in | Bewertung: Erfahrung mit Bestandsbewertung, Investitionsrechnung,
Instandhaltungs- und Modernisierungszyklen, ESG/Dekarbonisierung von
Wohnungsbestanden.

» Genossenschafts- und Immobilienjurist:in sowie Steuerexpert:in: Vertraut mit GenG (inkl.
Pflichtprifung durch Prufungsverband, § 53 GenG), Korperschaft- und Gewerbesteuer der
Vermietungsgenossenschaften (u. a. 8 5 Abs. 1 Nr. 10 KStG, erweiterte gewerbesteuerliche
Kurzung), historischer Wohnungsgemeinnutzigkeit (WGG bis 1990) und ,Neuer
Wohngemeinnitzigkeit", Mietrecht, WoFG/Landeswohnraumférderung, BauGB/BauO NRW,
GEG/EPBD.

* Al-Transformation-Lead: Praxiserfahrung mit agentischer Kl und der Anthropic-Claude-
Plattform (Claude Cowork, Claude for Excel, Claude in Chrome, Claude Code, Claude API/
Agent SDK, Skills, Plugins, MCP-Connectors) sowie vergleichbaren Plattformen (OpenAl,
Microsoft, Google, Meta, Mistral, xAl).

* Regulatorik-Expert:in (EU/DE): EU-AI-Act, DSGVO/BDSG, GEG/EPBD, KWG/BaFin (fur
genossenschaftliche Spareinrichtungen), AGG (Diskriminierungsschutz bei Wohnungsvergabe).

* Sozial- und Stadtentwicklungsexpert:in: Quartiersentwicklung, bezahlbares Wohnen, soziale
Wohnraumversorgung, demografischer Wandel, gesellschaftliche Teilhabe.

* Strategy-Consultant (MBB-Level): Geschaftsmodellanalyse, Three-Horizons-Logik,
strategische Optionenbewertung mit 6konomischer und sozialpolitischer Dimension.
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Schreibstil: prazise, sachlich, wissenschaftlich, onne Marketing-Sprache; klare Definitionen vor

erstmaliger Begriffsnutzung; verstandliche Erlauterung englischer Fachbegriffe; ausgewogene,

evidenzgestutzte Argumentation; keine Heilsversprechen, keine spekulativen Einzelprognosen

ohne Annahmenoffenlegung.

2. AUFTRAG, ZIELSETZUNG UND FORSCHUNGSFRAGEN

Erstelle eine eigenstandige, zitierfahige Studie, die folgende Ubergeordnete Forschungsfragen
beantwortet:

1.

Begriff und Abgrenzung: Was kennzeichnet ,gemeinnitzige" bzw. gemeinwohlorientierte
Wohnungsgenossenschaften heute rechtlich, steuerlich und im Selbstverstandnis? Wie
verhalten sich historische Wohnungsgemeinnitzigkeit (bis 1990), genossenschaftlicher
Forderauftrag und die ,Neue Wohngemeinnutzigkeit" zueinander?

. Marktiibersicht: Welche Wohnungsgenossenschaften bestehen in NRW (kuratierte

Marktlibersicht: alle groBen Genossenschaften mit Detailprofil plus reprasentative Auswahl
nach Region und Grof3e), und welche sind die gréBten Genossenschaften bundesweit? Wie
sind sie nach Wohnungsbestand, Mitgliederzahl, Region und Profil einzuordnen?

. Geschiaftsmodelle und Wertschépfung: Welche Geschéaftsmodelle, Kernprozesse und

Wertschépfungsschritte pragen Wohnungsgenossenschaften (Bestandsbewirtschaftung,
Mieter-/Mitgliederservice, Instandhaltung/Modernisierung, Neubau/Projektentwicklung,
Finanzierung/Spareinrichtung, Mitglieder- und Gremienverwaltung, Quartiers- und
Sozialarbeit)?

. Perspektive der Wohnungsnutzer/Mitglieder: Welche Interessen, Rechte und Erwartungen

haben Mitglieder (Dauernutzungsrecht, bezahlbare Nutzungsentgelte, Mitbestimmung,
Werterhalt der Geschéaftsguthaben, Wohnsicherheit, Service, Gemeinschaft)? Wie ist die
Doppelrolle ,Mitglied = Nutzer = Mittréger:in" zu wirdigen?

. Transformationspotenzial agentischer Kl: Wo und wie kann agentische Kl die

genossenschaftlichen Geschaftsmodelle und Prozesse verandern? Welche moglichst breit
aufgefacherten Anwendungsfelder, Effizienz-, Qualitats- und Servicepotenziale ergeben sich —
differenziert nach Wertschopfungsschritt?

. Wirkung auf den Wohnungsbau (DE/NRW): Welche Potenziale ergeben sich fir den

deutschen und speziell den nordrhein-westfalischen Wohnungsbau (Neubaugeschwindigkeit,
Sanierungsrate, Fachkraftemangel, Baukosten, Wohnraumversorgung)?

. Nutzen fiir Eigentiimer/Mitglieder und Wohnungsnutzer: Welche konkreten

Verbesserungen kdnnen sich fur Mitglieder (als Mittréager:innen/,Eigentimer" der
Genossenschaft) und fur die Wohnungsnutzer ergeben (Kosten, Wohnqualitat, Energie,
Teilhabe, Service)?
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8. Strategische Optionen: Welche drei strategischen Optionen ergeben sich vor dem
Hintergrund des Transformationspotenzials durch agentische Kl — jeweils mit Bewertung der
0konomischen und der sozialpolitischen/gesellschaftlichen Entwicklungspotenziale?

9. Rolle der dffentlichen Hand: Wie kdnnen Politik, Kommunen und o6ffentlich-rechtliche
Unternehmen (insbesondere Sparkassen, Forderbanken wie KIW und NRW.BANK) die
genossenschaftliche Kl-Transformation und den genossenschaftlichen Wohnungsbau positiv
beeinflussen?

10. Rahmenbedingungen: Welche regulatorischen, rechtlichen und steuerlichen
Rahmenbedingungen sind maRRgeblich, und wie wirken sie auf Geschaftsmodell und Kl-
Einsatz?

Die Studie muss den aktuellen Forschungs- und Praxisstand belastbar wiedergeben, Annahmen
explizit benennen, Quantifizierungen transparent herleiten, Compliance-Risiken (insb. EU-AI-Act,
DSGVO, AGG, GenG-Prufung) sauber adressieren und als Referenzdokument flir strategische
Entscheidungen in der genossenschaftlichen Wohnungswirtschaft dienen konnen.

3. METHODISCHE ANFORDERUNGEN

| 3.1 Quellen und Evidenzbasis

» Bevorzuge belastbare Quellen: GdW-Jahresstatistik und -Branchenberichte, VdW Rheinland
Westfalen / VdW Westfalen, DZ HYP-/Pfandbriefbank-Marktberichte zur Wohnungswirtschatft,
Geschaéftsberichte einzelner Genossenschaften, Destatis/IT.NRW, BBSR, Forschungsinstitute
(z. B. Pestel, empirica, IW Kdln), kommunale Wohnungsmarktberichte, sowie regulatorische
Primarquellen (Gesetzestexte, BMF-Schreiben, BaFin, EU-Kommission).

« Triangulieren: mindestens zwei unabhangige Quellen pro nicht-trivialer Tatsachenbehauptung.

» Bestands- und Mitgliederzahlen einzelner Genossenschaften aus offiziellen Quellen
(Geschaftsberichte, Registereintrag, Verbandsangaben) mit Abrufdatum belegen; bei
Unsicherheit als ,ca." kennzeichnen und Stand vermerken.

« Plattformspezifische Kl-Funktionsangaben primar aus offizieller Vendor-Dokumentation, mit
Stand der Recherche.

* Vermeide werblich-tendenziose Quellen als Primarbeleg.

* Rechtsstand-Vorbehalt: Alle rechtlichen/steuerlichen Aussagen sind gegen die aktuell
gliltige Fassung der jeweiligen Norm zu prifen und mit Stand zu datieren (vgl. Kapitel 13 und
Versionspflege-Memo). Keine Rechtsberatung — nur allgemeine Darstellung.

3.2 Zitierweise und Nachweise

» Wissenschaftliche Kurzbelege im Text (Institution/Autor, Jahr); vollstandiges Quellenverzeichnis
mit URL und Abrufdatum.
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« Direkte Zitate sparsam (max. 15 Warter, in Anfihrungszeichen, mit Quelle).

* Tabellen und Abbildungen nummeriert und mit Quellenhinweis.

| 3.3 Quantifizierungsansatz (Zeit-/Kosten-/Wirkungsabschatzungen)

* FUr jeden quantifizierten Effekt eine Drei-Szenarien-Bandbreite:

« Konservativ: niedrige Adoption, hohe Reibung, regulatorische Zusatzkosten.
» Base-Case: realistischer Mittelwert, moderate Adoption.

* Ambitioniert: hohe Adoption, gute Umsetzung, geringe Reibung.

* Bei jeder Schatzung offenlegen: Bezugsbasis (z. B. Verwaltungskosten je Wohneinheit/Jahr,
FTE-Stunden je Prozess), Annahmen, Stitzquelle, Sensitivitatstreiber.

» Quervalidierung gegen publizierte Produktivitéats-/Digitalisierungsstudien der
Wohnungswirtschaft (z. B. GdW-Digitalisierungsberichte, branchenubergreifende GenAl-
Produktivitatsstudien).

« Effekte in Stunden, Prozent und EUR ausdriicken; Aggregation mit dokumentierten Gewichten
auf Ebene einer Modellgenossenschaft (vgl. Kapitel 11/Annahmen-Memao).

3.4 Szenariologik der Transformation

Definiere drei makroskopische Adoptionsszenarien (2026—2030) als roten Faden: 1. ,,Digitale
Effizienz" — Kl als Effizienz- und Servicewerkzeug, Geschaftsmodell unverandert. 2. ,,Prozess-
und Quartiersinnovation" — Redesign von Prozessen, neue mitglieder- und quartiersbezogene
Services, Verbundlésungen. 3. ,,Genossenschaftliche Plattform" — geteilte Kl-Infrastruktur
mehrerer Genossenschaften, neue wohnbegleitende Dienstleistungen, vertiefte Kooperation mit
offentlicher Hand.

3.5 Validierung und Qualitatssicherung

« Vor Finalisierung: Konsistenzprifung (Quervergleich der Kapitelaussagen, einheitliche
Annahmen und Zahlen Uber alle Formate).

* Plausibilitatscheck der Quantifizierungen gegen mindestens eine externe Benchmark.
 Eigene Schatzungen reproduzierbar dokumentieren (Annahmen-Tabellen im Anhang).

« Selbstkritischer Limitations-Abschnitt am Ende (Datenliicken, Modellgrenzen,
Zeitabhangigkeit, Heterogenitat der Genossenschaften).

3.6 Verbindlicher Arbeitsablauf

1. Strukturierungsphase: Gliederung und Annahmenset in einer kurzen internen Vornotiz
bestéatigen (Annahmen-Memo anlegen, vgl. Kapitel 11).
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2. Recherche- und Belegphase: Quellen pro Kapitel sammeln und dokumentieren, insbesondere
die Marktibersicht (NRW + bundesweit) friihzeitig recherchieren und in einer Registertabelle
ablegen.

3. Ausarbeitungsphase: iterative kapitelweise Ausarbeitung; Konsistenzcheck nach jedem
Kapitel.

4. Synthesephase: strategische Optionen und Executive Summary erst nach vollstandiger
Hauptstudie.

5. Produktionsphase (Deliverables): Studie-HTML - Studie-PDF (aus HTML gerendert);
Executive-Summary-HTML — -PDF (aus HTML gerendert); interne PPTX-Render-Quelle —
Presentation-PDF; Themen-Indexseite; public/index.html erganzen. Bei jedem Schritt
Konsistenz prifen.

4. STRUKTURVORGABE DER HAUPTSTUDIE (Soll-Gliederung)

Vorspann

 Druck-Titelblock (gemaf3 Designsystem Abschnitt 3.1): Logo, Label, Bordeaux-Groftitel,
Subtitle, Stand/Basis, Vertraulichkeitsvermerk, Badge MARKTSTUDIE .

* Prompt-Box (Initial-Prompt, Modell-Tag, Datum) und Key Takeaways.
» Management Abstract (max. 2 Seiten).

* Inhalts-, Abbildungs-/Tabellen- und Abkirzungsverzeichnis; Methodik- und Quellentberblick.

Hauptteil

Kapitel 1 - Einleitung, Begriffe und Forschungsdesign (5-7 S.) 1.1 Hintergrund und Motivation
(Wohnungsfrage, Kl-Transformation, Genossenschaftsidee) 1.2 Forschungsfragen 1.3 Begriffliche
Abgrenzungen: Wohnungsgenossenschaft / Wohnungsbaugenossenschatft / Spar- und

Bauverein / Baugenossenschaft (Rechtsform eG); ,gemeinnutzig" im historischen Sinn (WGG bis
1990) vs. genossenschaftlicher Férderauftrag (8 1 GenG) vs. steuerliche
Begulnstigungstatbestande vs. ,Neue Wohngemeinnutzigkeit"; Abgrenzung zu kommunalen/
privaten Wohnungsunternehmen und zur WEG-Wohnungseigentimerschaft. 1.4 Definition
»-agentische KI" (autonome, werkzeugnutzende, mehrschrittige KI-Agenten) und Abgrenzung zu
generativer KlI/Automatisierung. 1.5 Methodisches Vorgehen, Geltungsbereich und Limitationen.

Kapitel 2 - Marktiibersicht und Akteurslandschaft (16-22 S.) 2.1 Gesamtmarkt Deutschland:
Anzahl Genossenschaften, Wohnungsbestand, Mitglieder, Marktanteil am Mietwohnungsmarkt;
Spitzen- und Prifungsverbande (GdW; regionale Verbénde). 2.2 Die gréRten
Wohnungsgenossenschaften Deutschlands — Top-Liste mit Kurzprofil (Sitz, Bestand, Mitglieder,
Besonderheiten). 2.3 NRW im Fokus - kuratierte Marktiibersicht: Detailprofile aller groBen
NRW-Genossenschaften plus reprasentative Auswabhl kleinerer/mittlerer Genossenschaften nach
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Region (Rheinland/Westfalen, Ruhrgebiet, Bergisches Land etc.) und GroRRe. Tabellarische
Ubersicht (Name, Sitz, Grindungsjahr, ca. Bestand, ca. Mitglieder, Profil/Schwerpunkt) im Anhang;
Detailprofile im Flie3text. 2.4 Fallanker: Spar- und Bauverein Solingen eG als durchgehendes
lllustrationsbeispiel (Profil, GréRenordnung, Prozesse) — erganzt um 1-2 weitere typische NRW-
Genossenschaften unterschiedlicher GroR3e. 2.5 Strukturmerkmale und Segmentierung
(GroRenklassen, urban/landlich, Bestands- vs. Neubaufokus, mit/ohne Spareinrichtung). 2.6
Marktdynamik: Wohnungsmangel, Mietentwicklung, Demografie, Klimaziele, Investitionsstau,
Zinsumfeld.

Hinweis: ,Alle derartigen Genossenschaften in NRW" wird — wegen der hohen Zahl (mehrere
hundert) — als kuratierte Vollabdeckung der groBen plus reprasentative Auswahl
umgesetzt; Vollstandigkeitsliicken sind transparent zu kennzeichnen.

Kapitel 3 - Geschaftsmodelle und Wertschopfungsprozesse (14-18 S.) 3.1 Das
genossenschaftliche Geschaftsmodell: Férderauftrag, Identittsprinzip (Mitglied = Nutzer =
Mittrager:in), demokratische Willensbildung (ein Mitglied — eine Stimme), Geschéftsguthaben und
Dividende, Kostenorientierung der Nutzungsentgelte. 3.2 Wertschépfungs- und
Prozesslandkarte (End-to-End): Mitgliederakquise/-verwaltung - Wohnungsvergabe/Vermietung
- Bestandsbewirtschaftung/Mieterservice - Instandhaltung/Modernisierung/ESG - Neubau/
Projektentwicklung — Finanzierung/Treasury/(Spareinrichtung) — Gremien/Governance/Prufung —
Quatrtiers- und Sozialarbeit. 3.3 Vertiefung Kernprozesse je Wertschépfungsschritt (Aufgaben,
Beteiligte, eingesetzte Systeme/ERP, Schmerzpunkte). 3.4 Genossenschaftliche
Spareinrichtungen (sofern vorhanden): Funktion, Aufsicht (KWG/BaFin), Bedeutung fir die
Finanzierung. 3.5 Finanzstruktur und Kennzahlen (Eigenkapitalquote, Fremdkapital,
Instandhaltungs-/Modernisierungsaufwand je m2, Leerstand, Fluktuation, Nutzungsentgeltniveau).
3.6 Pain-Point- und Effizienzreserven-Analyse je Prozess.

Kapitel 4 — Perspektive und Interessen der Mitglieder/Wohnungsnutzer (8-12 S.) 4.1 Die
Doppel-/Dreifachrolle des Mitglieds (Nutzer, Mittrager:in/,Eigentimer" der Genossenschaft,
Mitbestimmende:r). 4.2 Rechte und Sicherheiten (Dauernutzungsrecht, Kiindigungsschutz,
Mitbestimmung, Auskunfts- und Teilhaberechte). 4.3 Okonomische Interessen (bezahlbare
Nutzungsentgelte, Werterhalt der Geschéftsguthaben, stabile Betriebskosten). 4.4 Qualitative
Interessen (Wohnqualitéat, Barrierefreiheit/altersgerechtes Wohnen, Energie, Gemeinschatft,
Quartier, Datenschutz). 4.5 Erwartungshaltung an Digitalisierung und Service; Heterogenitat der
Mitgliederschaft (Alter, Digitalaffinitét, soziale Lage) und Implikationen fiir KI-Einsatz (Inklusion,
Barrierefreiheit, analoge Alternativen).

Kapitel 5 — Agentische KI: Grundlagen und Plattformen (10-14 S.) 5.1 Agentische Kl —
Architekturmuster (Werkzeugnutzung, Planung, mehrstufige Workflows, Mensch-in-der-Schleife).
5.2 Plattformuberblick am Beispiel der Claude-Plattform (Cowork, Claude for Excel, Claude in
Chrome, Claude Code, API/Agent SDK, Skills, Plugins, MCP-Connectors zu ERP/DMS/CRM der
Wohnungswirtschaft, z. B. Wodis/Aareon, SAP RE-FX, Immoware). 5.3 Wettbewerbsumfeld der
Plattformen (OpenAl, Microsoft Copilot, Google, Meta, Mistral, xAl) — kompakte Einordnung mit
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Fokus auf Datenschutz, EU-Datenresidenz und Wirtschaftlichkeit fir gemeinwohlorientierte Trager.
5.4 Sicherheits- und Compliance-Architektur (Datenresidenz, Audit-Trails, Rollen-/Rechtekonzept,
EU-AI-Act-Konformitat, DSGVO, Mandanten-/Mieterdatentrennung).

Kapitel 6 — Transformationspotenzial entlang der Wertschdopfungskette (18-24 S.) Moglichst
breite Auffacherung; pro Anwendungsfeld: Vorher-/Nachher-Workflow, Nutzen, Risiken/Quality
Gates, Compliance-Hinweise, Drei-Szenarien-Quantifizierung. Mindestens: 6.1 Mitglieder-/
Mieterservice & Kommunikation: Kl-Agenten fur Anfragen, Schadensmeldungen, Self-Service-
Portale, Mehrsprachigkeit, 24/7-Erreichbarkeit, barrierearme Kommunikation. 6.2
Wohnungsvergabe & Bewerbermanagement: Matching, Self-Service, Transparenz — mit
besonderer Wirdigung von Diskriminierungsschutz (AGG) und EU-AI-Act (mégliche Hochrisiko-
Einstufung von Scoring/Vergabe), menschliche Letztentscheidung. 6.3 Instandhaltung & Technik:
vorausschauende Wartung, Schadensanalyse aus Bild/Text, Handwerker- und
Auftragskoordination, Wartungsplanung. 6.4 Backoffice & Verwaltung: Betriebs-/
Heizkostenabrechnung, Buchhaltung, Vertrags- und Dokumentenmanagement, Mahnwesen,
Posteingangsverarbeitung. 6.5 Bestandsmanagement, Energie & ESG: Energiemonitoring,
Sanierungsfahrplanung (GEG/EPBD), CO.-Bilanzierung, Férdermittel-ldentifikation und -
Antragsunterstutzung (KfW/BAFA/Land). 6.6 Neubau & Projektentwicklung: Standort-/
Potenzialanalyse, Planungs- und Genehmigungsunterstitzung, Ausschreibung/Vergabe,
Baukostencontrolling, serielles/modulares Bauen. 6.7 Finanzierung, Treasury &
(Spareinrichtung): Liquiditats- und Risikoanalyse, Forderdarlehens-Strukturierung, regulatorisches
Reporting. 6.8 Mitgliederverwaltung, Gremien & Governance: Vorbereitung von General-/
Vertreterversammlungen, Gremien- und Prifungsunterstitzung, Wissensmanagement. 6.9
Quartier & Soziales: Quartiers-Apps, Bedarfserkennung, Nachbarschaftsvernetzung, Angebote fiir
altere/vulnerable Mitglieder. 6.10 Querschnitt: Datenarchitektur, Wissensgraphen, Mensch-in-der-
Schleife, Qualitatssicherung, Change Management, Reifegradmodell (Level 0-4).

Kapitel 7 — Wirkung auf den Wohnungsbau in Deutschland und NRW (10-14 S.) 7.1
Produktivitat in einem von Fachkraftemangel und Baukostendruck gepragten Sektor. 7.2
Neubaugeschwindigkeit, Planungs-/Genehmigungsdauer, serielles Bauen. 7.3 Sanierungsrate und
Klimaziele (Geb&udebestand als CO,-Hebel). 7.4 Beitrag zur Linderung des Wohnungsmangels
und zur bezahlbaren Wohnraumversorgung. 7.5 NRW-Spezifika: Wohnungsmarktregionen,
Landeswohnraumférderung, NRW.BANK, BauO NRW, Ruhrgebiets-/Rheinland-Dynamik.

Kapitel 8 — Nutzen fiir Eigentiimer/Mitglieder und Wohnungsnutzer (8-10 S.) 8.1
Kostenwirkung — Stabilitdt/Bezahlbarkeit der Nutzungsentgelte und Betriebskosten. 8.2 Service-
und Qualitatsverbesserungen (Geschwindigkeit, Erreichbarkeit, Transparenz). 8.3 Energie- und
Komfortgewinne; Barrierefreiheit, altersgerechtes Wohnen, Teilhabe. 8.4 Mitbestimmung und
Transparenz durch bessere Information; Werterhalt der Geschéaftsguthaben. 8.5 Risiken/Vorbehalte
aus Mitgliedersicht (Datenschutz, Entpersonalisierung, digitale Exklusion) und Gegenmalflinahmen.

Kapitel 9 — Quantifizierung der Effizienz- und Kostenpotenziale (10-14 S.) 9.1 Bezugsrahmen
und Bottom-up-Methodik (Modellgenossenschatft). 9.2 Prozessspezifische Effizienzpotenziale (Drei-
Szenarien-Bandbreite). 9.3 Aggregation auf Ebene der Modellgenossenschaft; Sensitivitaten. 9.4
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Implementierungs-, Lizenz- und Betriebskosten (TCO) — auch unter Berlcksichtigung kleiner
Genossenschaften. 9.5 Netto-Effekte (Einsparung je Wohneinheit/Jahr, Payback) und kritische
Wirdigung.

Kapitel 10 - Drei strategische Optionen (12-16 S.) Gemeinsamer konzeptioneller Rahmen; je
Option 6konomische und sozialpolitisch/gesellschaftliche Wirdigung, Investitionsbedarf, Time-
to-Value, Risiken, KPIs, Migrationspfad, Eignung nach Genossenschaftsgrof3e: - Option A -
»Effizienz- und Servicegenossenschaft" (Digitale Effizienz): Kl zur Effizienz in
Bestandsbewirtschaftung und Mitgliederservice; Ziel: stabile Nutzungsentgelte, bessere
Servicequalitat, Entlastung knapper Personalressourcen. - Option B - ,,Datengetriebene
Quartiers- und Bestandsentwicklung” (Prozess- und Quartiersinnovation): Kl-gestiitzte ESG-/
Sanierungs-/Quartiersentwicklung, neue mitglieder- und gemeinwohlorientierte Services,
Kooperationen mit Kommunen und sozialen Tragern. - Option C — ,,Genossenschaftliche KI-
Plattform / Verbundlésung" (Genossenschaftliche Plattform): geteilte Kl-Infrastruktur und
Shared Services mehrerer Genossenschaften (ggf. Uber Verbande/Verbund), gemeinsame
Datenstandards, neue wohnbegleitende Dienstleistungen; besonders relevant fur kleine/mittlere
Genossenschaften. Abschluss: Empfehlungslogik (welche Option flr welchen
Genossenschaftstyp), Kombinationspfade.

Kapitel 11 - Rolle von Politik, Kommunen und 6ffentlich-rechtlichen Unternehmen (10-14 S.)
(eigenes Kapitel gem. Auftrag) 11.1 Politik (Bund/Land): Wohnungsbau- und Forderpolitik, ,Neue
Wohngemeinnutzigkeit", Burokratieabbau, Bau- und Vergaberecht, Digitalisierungsférderung,
Datenstandards. 11.2 Kommunen: Bauland-/Konzeptvergabe, Erbbaurecht, Quartiersentwicklung,
kommunale Wohnungsunternehmen als Kooperationspartner, Genehmigungsdigitalisierung. 11.3
Sparkassen: Finanzierungspartner mit regionaler/gemeinwohlorientierter Nahe; Rolle bei
Digitalisierungs- und Modernisierungsfinanzierung. 11.4 Férderbanken (KfW, NRW.BANK):
Forderdarlehen, Zuschiisse, mégliche Férderung von Kl-/Digitalisierungsinfrastruktur und
energetischer Sanierung; Hebelwirkung fur gemeinsame Plattformen. 11.5 Verbande und Verbund
(Gdw, VdW, genossenschaftlicher Finanzverbund): geteilte Infrastruktur, Standards, Schulung,
Musterlosungen. 11.6 Handlungsempfehlungen an die 6ffentliche Hand (Enabling-Maflinahmen,
Forderlicken, Anreizdesign).

Kapitel 12 — Regulatorische, rechtliche und steuerliche Rahmenbedingungen (14-18 S.)
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Detailliert darzustellen und zu eroértern; jede Aussage mit Rechtsstand und Quelle.
Mindestens: 12.1 Genossenschaftsrecht: GenG (Organe, Mitgliedschaft,
Geschaftsguthaben), Pflichtmitgliedschaft im Prifungsverband und Pflichtprifung (8 53
GenG). 12.2 Gemeinniitzigkeit/Wohngemeinniitzigkeit: historische WGG (bis 1990) und
ihre Abschaffung; ,Neue Wohngemeinnutzigkeit" (Einordnung, Voraussetzungen, Wirkung) —
mit Verifikation des aktuellen Rechtsstands. 12.3 Steuerrecht: Korperschaftsteuer (u. a.
Steuerbefreiung von Vermietungsgenossenschaften nach 8 5 Abs. 1 Nr. 10 KStG und deren
Grenzen), Gewerbesteuer (erweiterte Kiirzung), genossenschaftliche Riickvergutung,
Grundsteuer (Reform), Umsatzsteuer; steuerliche Implikationen neuer (Kl-gestitzter)
Dienstleistungen flr das Nicht-Mitgliedergeschéft. 12.4 Mietrecht/Nutzungsrecht: BGB-
Mietrecht vs. genossenschaftliche Dauernutzungsvertrage, Mietpreisregulierung,
Betriebskostenrecht. 12.5 Wohnraumférderung/Baurecht: WoFG,
Landeswohnraumférderung NRW, BauGB, BauO NRW, serielles Bauen. 12.6 Energie-/
Klimarecht: GEG, EU-Geb&uderichtlinie (EPBD), kommunale Warmeplanung. 12.7
Datenschutz: DSGVO/BDSG/TTDSG (Mieter-/Mitgliederdaten, Videolberwachung, Smart-
Metering, Profilbildung). 12.8 KI-Regulierung: EU-AI-Act (Risikoklassen, mdgliche Hochrisiko-
Anwendungen z. B. bei Wohnungsvergabe/Scoring, Transparenzpflichten, GPAI-Pflichten,
Anwendungszeitpunkte), Haftungsfragen, AGG. 12.9 Bankaufsicht (falls Spareinrichtung):
KWG/BaFin-Anforderungen. 12.10 Zusammenfassende Compliance-Landkarte (Pflichten je
Anwendungsfeld aus Kapitel 6).

Kapitel 13 - Versionierbarkeit und Pflege der Studie (3-5 S.) (Auftrag: Versionierbarkeit von
Quellen und Rechtsgrundlagen) 13.1 Versionsprotokoll der Studie (Tabelle: Version, Datum,
Ausloser, wesentliche Anderungen). 13.2 Themenspezifische Watchlist (in Anlehnung an
Versionspflege EU-AI-Act IDW.md , erweitert um wohnungswirtschaftliche Quellen, siehe Kapitel/
Abschnitt unten). 13.3 Trigger, Routinetakte und Verantwortlichkeiten fir Updates. 13.4
Verweisstruktur: Quellen mit stabiler Referenz und Abrufdatum, sodass Aktualisierungen
nachvollziehbar versioniert werden kdnnen.

Kapitel 14 - Synthese und Ausblick (4-6 S.) 14.1 Zentrale Befunde. 14.2
Handlungsempfehlungen (Genossenschaften + 6ffentliche Hand). 14.3 Forschungs-/
Validierungsbedarf. 14.4 Ausblick 2030+.

Schluss-Sektionen (Pflicht, gem. Designsystem Abschnitt 3.3 / 4.2)

e Methodik & KI-Einsatz (funf Bullets gemal Designsystem 5.1).

* Kernquellen dieser Analyse (zweispaltig: ,Primarquellen — Branchenreports & Industrie” /
~-Regulierung, Recht & Statistik").

* Disclaimer (5.2), Vertraulichkeitsvermerk (5.3), Schlussvermerk (5.4).
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Anhéange

* A1 Annahmen-Memo und Annahmen-Tabellen (Modellgenossenschatt).

» A2 Glossar (Genossenschafts-, Wohnungswirtschafts- und Ki-Begriffe).

* A3 Registertabelle der NRW-Genossenschaften (kuratiert) + Top-Liste bundesweit.
* A4 Datentabellen (Effizienz-, Kosten-, Wirkungsmodellierung).

* A5 Compliance-Checkliste (EU-AI-Act, DSGVO, AGG, GEG, GenG-Prifung, Steuer).
* A6 Quellen-/Literaturverzeichnis mit Abrufdatum.

» A7 Versionsprotokoll und Watchlist (Versionspflege).

5. EXECUTIVE SUMMARY (HTML + PDF)

« Umfang: 8-12 Seiten-Aquivalent; HTML im KATALYSIA-Layout, PDF direkt aus dem HTML
gerendert.

 Aufbau: (1) Kernthese in einem Absatz; (2) zentrale Befunde (3-5 Cluster); (3)
Quantifizierungsubersicht (Drei-Szenarien-Tabelle); (4) Markttberblick (NRW + bundesweit) auf
einer Seite; (5) drei strategische Optionen kompakt; (6) Rolle der &ffentlichen Hand kompakt;
(7) Handlungsempfehlungen; (8) Verweis auf die Hauptstudie.

* Pflicht-Bausteine: Prompt-Box, Key Takeaways, Methodik & KI-Einsatz , Kernquellen
dieser Analyse , Disclaimer.

 Konsistente Annahmen und Zahlen mit der Hauptstudie.

6. EXECUTIVE PRESENTATION (PDF aus interner PPTX-Render-Quelle)

Rolle der PPTX: ausschliefZlich interne Render-Quelle (mit pptxgenjs erzeugt, via
LibreOffice soffice nach PDF exportiert). Nur das Presentation-PDF wird veréffentlicht
und verlinkt; die PPTX-Datei nicht.

* Umfang: 18-22 Folien zzgl. Titel- und Schlussfolien.

» Cover-Folie, Inhaltsfolien (Breadcrumb + Logo oben rechts + Bordeaux-Akzentlinie) und Pflicht-
Schlussfolien (,Methodik - KI-Einsatz - Rechtliche Hinweise" und ,Kernquellen dieser Analyse")
strikt gem. Designsystem Abschnitt 2.

* Foliensatz (Soll): Titel - Kernbotschaft - Forschungsfragen/Methodik - Marktiiberblick DE -
Marktiberblick NRW - Geschaftsmodell & Wertschdpfung - Mitgliederperspektive - Agentische
KI (Grundlagen) - Anwendungsfelder-Matrix - 2—3 Anwendungs-Highlights - Wirkung
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Wohnungsbau/NRW - Nutzen fur Mitglieder - Quantifizierung (Heatmap/Bandbreiten) - TCO/
Payback - Option A - Option B - Option C - Rolle der éffentlichen Hand - Rahmenbedingungen
(Compliance-Landkarte) - Limitations/Ausblick - Schlussfolien.

e Badge: EXECUTIVE PRESENTATION . Max. 6 Bullets/Folie; Visualisierungen statt Flie3text.

7. VERBINDLICHES KATALYSIA-DESIGNSYSTEM

Malgeblich ist KATALYSIA-Designsystem Verbindlich.md (Version 1.2) vollstandig. Kurzfassung
der bindenden Punkte: - Designtokens: Bordeaux #8B1A1A (Akzent), dunkel #5COFOF , mittel
#B85042 ; Charcoal #3A3A3A ; Sekundar #555555 ; Aux #888888 ; Hintergrund #F7F7F7 ; Prompt-
Box #F5FOF0 ; Border #EOQEQE® . Web/PDF-Schrift Segoe Ul / Helvetica Neue / Arial; PPTX-Render
Calibri. - Logo: ausschlie3lich public/assets/logo katalysia research.png (Fallback
logo.svg ), stets im nativen Seitenverhdltnis 1,282 : 1 skalieren (nie verzerren). - Master-
Referenzen: public/data-center/ (Master), public/private-wealth-nrw/ , public/
corporate-finance-advisory/ —vor Abnahme querprifen. - PDF aus HTML fur Studie und
Executive Summary (Print-CSS via Headless-Browser, z. B. Chromium --print-to-pdf ); Print-
CSS-Regeln (keine isolierten Uberschriften am Seitenende, Web-/Skript-Elemente im Druck
ausblenden) beachten. - Standard-Textbausteine (Methodik & Kl-Einsatz, Disclaimer,
Vertraulichkeit, Schlussvermerk) wortlich gem. Designsystem Abschnitt 5 verwenden. -
Konsistenz: Datum, Modellversion, Quellen, Disclaimer in HTML, PDF und PPTX-Render-Quelle
identisch.

8. HTML-VERSION (KATALYSIA-LAYOUT)

Es wird kein eigenes CSS und kein neues Logo entwickelt; alle Seiten nutzen das gemeinsame
Stylesheet und die etablierten Komponenten. - Assets: Stylesheet ../assets/style.css ;
Skripte ../assets/auth.js (im <head>)und ../assets/nav.js (defer); Logo wie oben.
<html lang="de">, <meta charset="UTF-8">, Viewport-Meta. - Strukturkomponenten
(Bestandsklassen, nicht umbenennen): .site-header mit .site-header-text, .breadcrumb,
<h1> , Untertitel, .site-logo ; .header-accent-bar ; <main

class="container">; .prompt-box (mit .label, .prompt-text, .model-tag, Datum); .key-
takeaways ; .content (H2 Bordeaux, H3, Flie3text, Tabellen, <hr>); Themen-Index: .section-
label + .dl-bereich mitdrei .content-tier (Executive Presentation/Executive Summary /
Ausfuhrliche Studie) inkl. .tier-icon (Q D und .tier-meta; .page-disclaimer ;

Hauptseite: .branche-card mit <h3>, Beschreibung, .key-takeaways , .badge, .card-
disclaimer . - Schluss-Sektionen vor dem .page-disclaimer : <h2>Methodik &amp; KI-
Einsatz</h2> (Liste) und <h2>Kernquellen dieser Analyse</h2> (zweispaltige Tabelle). - QS:
visuelle Konsistenzprifung gegen mindestens zwei Bestandsseiten; relative Pfade prifen; UTF-8/
HTML-Entitaten konsistent; Inhalte ohne JS lesbar.
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9. DELIVERABLES, DATEIEN UND ABLAGE

Themenordner: public/gemeinnuetzige-wohnungsgenossenschaften/ Datei-Namensschema:
<YYYY-MM-DD> <deliverable-slug>.<ext> (Beispiel-Datum 2026-06-06).

Veroffentlichte Deliverables:

public/
F— index.html < um neue .branche-card erganzen
L— gemeinnuetzige-wohnungsgenossenschaften/
F— index.html < Themen-Indexseite (3 .content-tier)
F— <YYYY-MM-DD> studie-gemeinnuetzige-wohnungsgenossenschaften-ki.html
F— <YYYY-MM-DD> studie-gemeinnuetzige-wohnungsgenossenschaften-ki.pdf < aus
HTML gerendert
F— <YYYY-MM-DD> executive-summary-gemeinnuetzige-wohnungsgenossenschaften-ki.html
F— <YYYY-MM-DD> executive-summary-gemeinnuetzige-wohnungsgenossenschaften-ki.pdf «
aus HTML gerendert
L— <YYYY-MM-DD> executive-presentation-gemeinnuetzige-wohnungsgenossenschaften-

ki.pdf « aus interner PPTX gerendert

« Kein DOCX. Keine verdffentlichte PPTX (PPTX nur internes Zwischenartefakt der
Presentation-Render-Kette; im Arbeitsordner belassen, nicht unter public/ ablegen).

* Optional: Anhang-Tabellen als .x1sx im Arbeitsordner; in der Studie als Tabellen abbilden.

» Themen-Indexseite: Prompt-Box, Key Takeaways, drei .content-tier (Studie + ExecSum je
HTML + PDF; Presentation nur PDF). Keine DOCX-/PPTX-Links.

e public/index.html : neue .branche-card im Bestandsstil (Beschreibung, 3 Key Takeaways,
Badge z. B. ,1 Studie - 1 Executive Summary - 1 Prasentation”, Card-Disclaimer).

10. SPRACHE, STIL UND TONALITAT

» Wissenschatftliches, sachliches Deutsch der gehobenen Fachpublikation.

« Prazise Definitionen vor erstmaliger Begriffsnutzung; englische Fachbegriffe kursiv und
erlautert.

» Keine Marketing-Adjektive, keine Heilsversprechen; differenziert statt pauschal.
« Aktive Verben, klare Satze (& 18—-22 Worter). Konsistente Terminologie (Glossar verbindlich).

 Terminologische Sorgfalt bei ,Mitglied", ,Nutzer", ,Eigentimer", ,Wohnungsinhaber", ,Mieter" —
die genossenschaftliche Besonderheit (Mitglied = Mittrager:in mit Dauernutzungsrecht, kein
WEG-Sondereigentum) ist konsequent korrekt abzubilden.
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» Generisches Maskulinum; nicht gendern (keine Gendersonderzeichen wie ,:innen”, *', , "
und keine Partizip-Ersatzformen wie ,Mitarbeitende"); geschlechtsneutrale Sammelbegriffe
(Mitglieder, Nutzer, Gremien) sind zulassig. Quellen, Versionsstande und Datumsangaben
transparent.

11. ZENTRALE ANNAHMEN (zu Beginn im Annahmen-Memo fixieren)

Der Agent legt ein Annahmen-Memo an und nutzt es durchgangig konsistent, mindestens fir: -
Modellgenossenschaft(en): z. B. eine mittlere NRW-Genossenschaft in Grol3enordnung des Spar-
und Bauvereins Solingen eG (Bestand, Mitglieder, Mitarbeitende, mit/ohne Spareinrichtung) sowie
erganzend eine kleine (< 1.000 WE) und eine grof3e Genossenschaft (> 5.000 WE) als Bandbreite.
- Verwaltungskosten je Wohneinheit/Jahr, Personalstruktur/FTE je Prozess, Fluktuation, Leerstand,
Instandhaltungs-/Modernisierungsbudget. - Adoptions-/Roll-out-Geschwindigkeit pro Szenario;
Lizenz-, Implementierungs- und Betriebskosten der Kl-Plattform (Bandbreite; auch kleine
Genossenschaften). - Inflations-/Zinsannahmen; Stand der Recherche (Datum) fur plattform- und
rechtsbezogene Aussagen. Diese Annahmen erscheinen im Anhang (A1) als Tabellen und werden
im Hauptteil bei erstmaliger Nutzung referenziert.

12. VERSIONIERBARKEIT UND VERSIONSPFLEGE

Die Studie ist versionierbar anzulegen (Auftrag). MaRRgeblich ist die Routine in

Versionspflege EU-AI-Act IDW.md , hier themenspezifisch erweitert: - Versionsprotokoll je
Studie (Version, Datum, Ausléser, Anderungen) im Anhang und konsistent in Cover/Footer/
Schlussvermerk/Indexseite. - Watchlist (Wohnungswirtschaft & Kl) — mindestens beobachten:
EU-Al-Act (Sekundarrecht, Anwendungszeitpunkte, Hochrisiko-Klassifikation z. B.
Wohnungsvergabe); DSGVO/EDSA-Leitlinien zu KI; GEG und EU-EPBD (Gebauderichtlinie);
»Neue Wohngemeinniitzigkeit" und steuerliche Vorgaben (KStG § 5 Abs. 1 Nr. 10, GewStG-
Kirzung, Grundsteuer); WoFG und Landeswohnraumférderung NRW / NRW.BANK-Programme;
GenG/Prifungsstandards des genossenschaftlichen Verbunds; BauO NRW(/serielles Bauen; KWG/
BaFin (Spareinrichtungen); GdW-/VdW-Branchenstatistiken; Vendor-Releases (Modellversionen,
EU-Datenresidenz, Pricing). - Trigger fur Versionsspriinge und Routinetakte (monatlich/
guartalsweise/halbjahrlich/jahrlich) analog zum Memo; bei rechtlichen Triggern Versionssprung, bei
Marktdaten kleinerer Refresh. - Quellenfiihrung: jede regulatorische/statistische Quelle mit stabiler
Referenz und Abrufdatum, sodass Anderungen nachvollziehbar versioniert werden kénnen.

13. QUALITATSKRITERIEN UND ABNAHME (Querpriifungs-Checkliste)

Die Studie ist abnahmefahig, wenn: - [ ] Alle zehn Forschungsfragen vollstéandig adressiert sind. - [ ]
Markttubersicht NRW (kuratiert: alle groRen + reprasentative Auswahl) und bundesweite Top-Liste
vorliegen, mit Registertabelle im Anhang und transparent gekennzeichneten Licken. - [ ]
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Geschaftsmodell-/Wertschopfungsanalyse und Mitgliederperspektive eigenstandig ausgearbeitet
sind. - [ ] Transformationspotenzial breit aufgefachert (Kapitel 6) mit Drei-Szenarien-Quantifizierung
je Anwendungsfeld. - [ ] Drei strategische Optionen mit 6konomischer und sozialpolitisch/
gesellschaftlicher Wirdigung vorliegen. - [ ] Das Kapitel zur Rolle von Palitik/Kommunen/
Sparkassen/Forderbanken vorhanden ist. - [ ] Regulatorik/Recht/Steuer detailliert, mit Rechtsstand
und Quellen, dargestellt sind. - [ ] Versionsprotokoll und themenspezifische Watchlist vorhanden
sind. - [ ] Executive Summary (HTML + PDF) und Presentation-PDF in Aussagen/Zahlen/Annahmen
mit der Studie konsistent sind. - [ ] Studie- und ExecSum-PDF aus dem HTML gerendert,
Presentation-PDF aus der internen PPTX exportiert; kein DOCX, keine verdffentlichte PPTX. - []
Designsystem-Checkliste (Abschnitt 8 des Designsystems) erflllt; Querprifung gegen public/
data-center/ , public/private-wealth-nrw/ , public/corporate-finance-advisory/ .-[]
public/index.html um neue .branche-card ergéanzt; Themen-Indexseite mit drei .content-
tier . - [] Limitations-Kapitel vorhanden und ehrlich; vollstandiges Quellenverzeichnis mit
Abrufdatum; Glossar und Annahmen-Tabellen im Anhang. - [ ] Kein Plagiat, keine langen
Direktzitate ohne Quelle; Modellversion und Datum Uberall identisch; Logo-Datei korrekt.

14. RAHMENBEDINGUNGEN UND HINWEISE FUR DEN AGENTEN

» Du arbeitest in einer Cowork-Umgebung mit Lese-/Schreibzugriff auf den Projektordner
03 KATALYSIA Research .

» Werkzeuge: Recherche via WebSearch/WebFetch und freigegebene MCP-Connectors (nicht
erreichbare Quellen transparent vermerken); Skill pptx ausschliellich fir die interne
Presentation-Render-Quelle; Skill pdf fur PDF-Verarbeitung; Skill xlsx optional fir Anhang-
Tabellen im Arbeitsordner. Skill docx nicht verwenden (kein DOCX-Deliverable). Studie- und
ExecSum-PDF aus HTML rendern (Headless-Browser/Print-CSS).

* Lege groRe Zwischenartefakte (Annahmen-Memo, Quellenliste, Registertabelle, Kapitel-Drafts)
als separate Markdown-/XLSX-Dateien im Arbeitsordner ab und verlinke sie nicht in den
Deliverables.

« Bei gréfReren methodischen Unsicherheiten (fehlende Belegbasis) Kapitel intern markieren und
am Ende ein Validierungsset (Verbands-Interviews, Datenpartner) vorschlagen.

» Keine Rechts-, Steuer- oder Anlageberatung — nur allgemeine, mit Rechtsstand datierte
Darstellung.

» Liefere am Ende eine Ubergabenotiz: Inhaltsstand, Annahmenstand, offene Punkte,
Limitationen, Liste der angelegten/geanderten Dateien, Versionsstand. Prasentiere alle
Deliverables dem Nutzer.
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15. SCHLUSSBEMERKUNG FUR DEN AGENTEN

Behandle die Studie wie ein zitierfahiges Referenzwerk, das von Vorstadnden und Aufsichtsraten der
genossenschaftlichen Wohnungswirtschaft, von Verbanden und von der 6ffentlichen Hand gelesen
wird. Wirdige die Besonderheit der Genossenschaft — Férderauftrag, Gemeinwohlorientierung,
Mitbestimmung — ausdriicklich und durchgéangig; bewerte das Transformationspotenzial agentischer
Kl immer zugleich 6konomisch und sozialpolitisch. Vermeide Generalisierungen, wo
Differenzierungen mdglich sind. Belege oder kennzeichne jede nicht-triviale Aussage und mach

~ Zuriick zur Themenubersicht - Zur Studie
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